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VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 4/2018opodmienkach pridelovania a namu bytov postavenych
S podporou Statu

Obec Opoj, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky, v stlade s ustanovenim § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto v§eobecne zavazné nariadenie (d’alej
len VZN).

VsSeobecné zaviazné nariadenie
¢. 4/2018

o podmienkach pridel’ovania a najmu bytov postavenych s
podporou Statu

CLI.
Uvodné ustanovenia

(1.) Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomcov najomnych bytov (d’alej
len ,NB*) a postupu pri schvalovani a realizovani ich najmu v bytovych domoch vo
vlastnictve obce Opoj.Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve
obce, ktoré su financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z tveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a vlastnych zdrojov obce.

(2.) Najomné byty s byty vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Njomné byty sa budi uzivat na njjom a nemozu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(3.) Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.
z. mesto zriadilo zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalnehorozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

(4.) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu dodrzi mesto podmienky ustanovené zdkonom ¢.
443/2010 Z. z.

CL 1I1.
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

(1.) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysSuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSicho
Standardu.

(2.) Podlahovi plochu podla odseku 1 mozno zvysit' najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uré¢eny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zékona.

(3.) Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vysketrojnasobku zivotného minima.

b) osoba zijuca v domacnosti s mesanym prijmom domaécnosti najviac vo
vyske $tvornasobku Zivotného minima, ak spiiia aspon jedno z nasledujiicich
kritérii:

e ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

e ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

e asponn jeden z Clenov tejto domadacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta.
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C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’,
pestunska starostlivost’” alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl’a osobitného
predpisu ( §45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov), ak tato osoba nepresiahne
vek 30 rokov.

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu (zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov)

(4.) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu( §3 zakona
¢. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesa¢ny
prijem sa vypocita z prijmu (§4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. za kalendarny rok
predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

(5.) Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

(6.) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ndjjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

CL 111
Podavanie Ziadosti a ich evidencia

(1.) Ziadatel’ o byt si poda pisomnt Ziadost' o byt na predpisanom tlacive obce. Ziadost
musi byt odovodnend, datovana, s uvedenim kontaktnej adresy, vlastnorucne podpisana a
doru¢end Obecnému uradu. V pripade, ze ziadost’ neobsahuje vSetky nalezitosti
potrebné pre rozhodovanie, pisomne vyzve Obecny Urad Ziadatela, aby tieto udaje
doplnil v stanovej lehote. Ziadatel je povinny spolupracovat’ s obecnym uradom
a komisiou obecného zastupitel'stva v Opoji  pri overovani si potrebnych
nalezitosti na pridelenie bytu. Pri nespolupraci bude ziadost’ zo zoznamu ziadatel'ov o
pridelenie bytu vyradena.

(2.) Obec Opoj eviduje prijaté ziadosti a vedie samostatny zoznam Ziadatelov. Ziadatelia
su vedeni v evidencii, ktora zacina Cislom 1 a zoradeni su podl'a daitumu podania Ziadosti
vzostupne.

(3.) Obec Opoj zhromazd'uje podklady o uchadzacoch, ktoré tvoria neoddelitelni sucast’
ziadosti o pridelenie bytu, tieto podklady su uvedené ako povinné prilohy k ziadostio

pridelenie bytu.

CL IV.
Priprava ziadosti pre komisiu bytovu a socialnu
(1.) Obec Opoj pripravi podané ziadosti o najom bytu na prerokovanie v komisii
obecného zastupitel'stva Opoj tak, Ze zostavi samostatné zoznamy ziadatel'ov o pridelenie
bytu zvIast’ pre
1 — izbové byty,
2 —izbové byty a
3 —izbové byty.
(2.) Zodpovedny zamestnanec obce ku kazdej podanej Ziadosti vypocita €isty priemerny prijem
domaécnosti a uvedie informaciu pre komisiu, ¢i dany Ziadatel’ spiiia alebo nesplita prijmové
kritérium.
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(3.) V pripade potreby preverenia aktualnosti, pravdivosti resp. doplnenia uvadzanych
udajov vyzve ziadatel'a o doplnenie - spresnenie uidajov.

CL V.
Kritéria pridel’ovania bytov

(1.) Minimalny mesacny prijem ziadatel'a a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, nesmie byt nizsi, ako je sucet vysky
zivotného minima domacnosti a vysky najomného a sluzieb spojenych s byvanim.

(2.) Maximalny mesaény prijem ziadatel'a a osOb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, nesmie prevysit’ 3-nasobok Zivotného minima.

(3.) Ak je ¢lenom doméacnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ide o osamelého
rodi¢a s nezaopatrenym dietatom, alebo aspon jeden z ¢lenov domacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, tak
maximalna hranica prijmu celej domdacnosti nesmie presiahnut’ 4-nasobok Zivotného
minima.

(4.) Ziadatel’ alebo aspon jeden z manZelov (druhov), ma minimalne po dobu 12 po sebe
nasledujticich mesiacov pred podanim Ziadosti o pridelenie bytu vlastny pravidelny
prijem z trvalého pracovného pomeru, podnikania, pripadne z doéchodkového
zabezpecenia a toto plati i v ¢ase podania ziadosti.

(5.) Ziadatel’ a s nim spolo¢ne posudzované osoby nemaju Ziadny zavizok, nedoplatok a ani
iny dlh vo¢i obci Opoj.

(6.) Obec Opoj prioritne uspokoji ziadosti obéanov s trvalym pobytom v obciOpoja nasledne
ostatnych ziadatel'ov.

Cl VL
Posudzovanie Ziadosti

(1.) Podané ziadosti prerokuje komisia obecného zastupitel'stva v Opoji

(2.) Ziadatel’, ktory nezasle spiat’ opakovany dotaznik s povinnymi prilohami, uvedie
nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju
nepodpisSe, sa tiez povazuje za uspokojeného. Takto uspokojeni ziadatelia sa
vyradia z evidencie.

(3.) Komisia obecného zastupitel'stva sleduje evidenciu ziadatel'ov, ktori splnili podmienky
na pridelenie bytu a odporuci starostovi obce najomcov pre jednotlivé byty. Starosta na
zaklade odporucenia komisie obecného =zastupitel'stva da hlasovat’ v obecnom
zastupitel'stve o prideleni bytu konkrétnemu ziadatel'ovi.

(4.) Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

(5.)Na zaklade Uznesenia OZ o prideleni bytu uzatvori Obec Opoj ako prenajimatel
S ngjomcom najomnd zmluvu.

Cl. VIIL.
Najomna zmluva
(1.) Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom 443/2010 Z.z., sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vysku mesaéného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,
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f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva nadjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) ukoncenie najmu,

1) spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je suCastou najomnej zmluvy
dohoda o finanénej zabezpeke podl'a odseku 7,

J) zoznam o0s6b tvoriacich doméacnost’ ndjomm najomnt zmluvu,

k) dohodu o finan¢nej zabezpeke.

(2.) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mdze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona C.
443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spliiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pricom doba nijmu v tomto pripade moze byt najviac desat’
rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z. z., ktorej sa
prenajima najomny byt, priCom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac
desat’ rokov.

(3.) V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v nijomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu.

(4.) Pri opakovanom uzavreti nagjomnej zmluvy podl'a odseku 3 mdze obec uzavriet’ nadjomnt
zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domdacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného
bytu
a) nie je vyssi ako 3,5-nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla

§22 ods.3 pism. a) zakona
b) nie je vyssi ako 4,5-nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a §
22 ods. 3 pism. b) zdkona

(5.) Najomnt zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiia podmienky stanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou zijacou v domécnosti, ktorej ¢lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 zakona ¢. 443/2010 Z.z. a ak
nemd ziadost' o uzavretie nagjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet’
nagjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods.
3 najviac na jeden rok.

(6.) Ak o uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods. 3 zakona,
mdze obec uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(7.) Nagjomna zmluva d’alej obsahuje aj podmienky finan¢nej zabezpeky, ktora nesmie
presiahnut’ vySku maximalne 6-mesa¢ného najjomného ustanoveného podla osobitného
predpisu: lehota na zloZenie financnej zdbezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu njjomnej
zmluvy, je prenajimatel’ povinny zloZzent finan¢ni zabezpeku bezodkladne
vratit’.Prenajimatel’ v savislosti uzavretim nijomnej zmluvy nesmie pozadovat' od
najomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu

(8.) Finanéna  zabezpeka podla odseku 7 slizi na zabezpeCenie platenia
dohodnutéhondjomného. Finanéni zdbezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie
prenajimatel’> Obec Opoj na osobitnom Ucte na tento ucel v banke.

(9.) Ngjomni zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytova budovu.

(10.) Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit ndjomcovi
prehliadku najomného bytu.
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Cl. VIIL
Finanéna zabezpeka

(1.) Vyska finan¢nej zabezpeky je vo vyske maximalne 6-mesacného najomného.

(2.) Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

(3.) Ak nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu
finan¢n zabezpeku bezodkladne vratit’ ziadatel'ovi o pridelenie nagjomného bytu.

(4.) Vyska Sestmesacného najomného sa urci podl'a platnych cenovych predpisov a to najma
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov.

ClL IX.
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

(1.) Po uplynuti doby najmu moze byt ndjomna zmluva uzatvorena najviac na dobu d’al$ich 3
rokov s najomcom, ktory v predchadzajucom roku nebol v omeSkani s platenim
najomného a spiiia podmienky zakona ¢&. 443/2010 Z. z..

(2.) Po uplynuti doby najmu moéze byt najomna zmluva uzatvorena najviac na dobu 1
roka s ndjomcom, ktory pri podpise zmluvy nie je v omeskani s platenim ndjomného,
ale nespina podmienky pridelenia bytu z dévodu zmeny prijmu. Pri uzatvoreni zmluvy
musi vS§ak byt’ ndjomca pisomne upozorneny na moznost’ zaniku najomnej zmluvy.

(3.) Najomca bytu v pripade zaujmu o prediZenie najjomnej zmluvy na daldie obdobie je
povinny predlozit’ ziadost’ s prilohami a to minimalne 2 mesiace pred uplynutim platnosti
najomnej zmluvy.

(4.) Opakované uzatvorenie nadjomnej zmluvy moze byt kratSie v pripadoch, ked’ si najjomca
pravidelne neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. meSkal minimalne s dvojmesacnym
nagjomnym). U takéhoto ndjomcu bude opakovani ndjomna zmluva uzatvorena na dobu
12 mesiacov.

Cl X.
Podnajom bytu a uzivanie bytu na iné ucely ako na byvanie

(1.) N4jomca bytu nemoéze dat’ ¢ast’ bytu alebo cely byt do podndjmu inej fyzickej alebo
pravnickej osobe.

(2.) Nagjomny byt nemozno uzivat’ na iné ucely ako na byvanie.

(3.) V njjomnych bytoch nemozno vykonavat podnikatel'ski ¢innost’ ani poskytovat
ubytovanie v sukromi.

(4.) Najomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti st povinni prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v obci Opoj do najomného bytu, ktori im bol prideleny Uznesenim obecného
zastupitel'stva obce Opoj do 30 dni odo dita podpisania nijomnej zmluvy. Dalsie
osoby moézu byt prihlasené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajticeho stihlasu prenajimatela.

Cl. XI.
Ukoncenie najmu
(1.) Nagjomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato podl’a tohto VZN prediZena,
b) pisomnou dohodou,
C) pisomnou vypovedou ndjomcu alebo prenajimatela.
(2.) N4gjomni zmluvu moze prenajimatel’ vypovedat’ ak:
a) najomca nespliia podmienky tohto VZN a kritérii stanovenych obcou,
b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu:



VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 4/2018opodmienkach pridelovania a ndjmu bytov postavenych
S podporou Statu

- meské so zaplatenim najjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace,

- preneché byt alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe,

- najomca alebo dalsi ¢lenovia v domacnosti, napriek upozorneniam poskodzuji
prenajaty byt, spolocné priestory a spolocné zariadenie v bytovom dome,

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako je byvanie,

- najomca alebo d’alsi ¢lenovia v domacnosti ststavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpec¢nost’, alebo porusuje dobré mravy v dome,
porusuje domovy poriadok.

(3.) Najom bytu kon¢i aj uplynutim vypovednej doby (bod 1 pism. ¢ tohto ¢lanku), ktora je tri
mesiace a za¢ina plynut’ 1. diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhe;j
strane.

(4.) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nadhradného bytu ani bytovej nahrady
pri skonceni najmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skonceni nigjmu z doévodov
uvedenych v Cl. XI. odsek 2 tohto VZN.

(5.) Obec moéze vypovedat’ ngjom bytu pred ukoncenim doby urcitej podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

(6.) Tymto VZN nie st dotknuté prava a povinnosti vyplyvajuce z inych platnych pravnych
predpisov.

Cl. XIL
Starostlivost’ 0 najomny byt

(1.) Vlastnik najomného bytu obstaraného podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z. je povinny pocas
lehoty uvedenej v § 11 ods.1 pism. a) Stvrtého bodu tohto zdkona umoznit po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre
najomcu a osoby tvoriace jeho domaécnost, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy podla tohto zakona.

(2.) Prenajimatel’ z dohodnutého najomného tvori fond prevadzky, udrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

C1. XIII.
Zaverecné ustanovenia

(1.) Obec je povinna chranit’ osobné udaje ziskané za Gc¢elom zistenia vysky prijmu ziadatel’a
ako podmienky pre pridelenie ndjomného bytu v zmysle zédkona €. 428/2002 Z.. o ochranne
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov.

(2.) Obec Opoj vyc€lenuje najviac 10 % najomnych bytov pre potreby obce, tj. pre fyzické
osoby, ktoré nespliiaju podmienky a kritéria pridel'ovania bytov postavené s podporou
Statu, ak takéto osoby zabezpecuju spolocenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické a
socialne potreby mesta a to bez ohl'adu na vysku ich prijmu a je u nich predpoklad
platobnej discipliny.

(3.) Obec Opoj vysporiada rozdiely finan¢nej zabezpeky podla tohto VZN ¢l. VIII odst. (1.)
najneskor v termine do .........ccccceeinieiiieinne

(4.) Tymto VZN sa rusi VZN €. .o, o podmienkach pridelovania bytov
uréenych na najom postavenych s podporou Statu zo diia .......ceevviiiiiiininnenns



VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 4/2018opodmienkach pridelovania a ndjmu bytov postavenych
S podporou Statu




VSeobecné zavdzné nariadenie €. 4/2018opodmienkach pridelovania a najmu bytov postavenych
S podporou Statu




VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 4/2018opodmienkach pridelovania a namu bytov postavenych
S podporou Statu




VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 4/2018opodmienkach pridelovania a ndjmu bytov postavenych
S podporou Statu




